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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Stadtebauliche Zielsetzung

" Bauleitplanerische Steuerung der Gebietsentwicklung innerhalb eines bereits
weitgehend bebauten Bereiches

®  Erhaltung des Gebietscharakters
" Schaffen vertraglicher Nachverdichtungspotenziale

— unbebaute Grundstiicke fur eine gegenwartig nicht vorhandene Bebauung
eroffnen (das ist der Klassiker!)
Erganzung einer ,Hinterliegerbebauung® auf dem eigenen Grundsttick
nachtragliche Veranderung der bestehenden Gebaude
z. B. durch Aufstockung, Ausbau der Dachgeschosse (ggf. Gauben)
— Abriss bestehender Gebaude und Ersatzneubauten

(zumeist in groRerem Bauvolumen als der Altbestand)

I

" derzeit maRgebend: rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Geiersberg, Teil 2
(gilt seit 1967!!)
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Stadtebaulicher Bestand

Folie 3

Auf Grundlage des geltenden Bebauungsplanes hat sich ein harmonisches und
homogenes Baugebiet entwickelt

— Freistehende Einfamilienhauser
— Grol3zigige Garten

— Teilweise Stallungen landwirtschaftlicher Nutzungen

In der jingeren Vergangenheit hat sich die Struktur des Gebietes begonnen zu
verandern

— Abriss und Neubau durch gré3ere Einheiten,
— Erganzung durch ,Hinterliegerbebauung®

— Zusammenfihren von mehreren, einst selbststandigen Grundstiicken mit dem
Ziel, eine hohere bauliche Dichte und Ausnutzung realisieren zu kénnen

— ,Bauliche Nutzung®“ des im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen
,<geringen Festsetzungsgehaltes®, wie z. B. grol¥flachig festgesetzte Baufenster



Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Stadtebaulicher Bestand

" Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,fehlen” (nach heutiger Auffassung)
Festsetzungen wie z. B.

— Obergrenzen fir die Gebaudehdhen (der rechtskraftige Bebauungsplan setzt
nur die Zahl der Vollgeschosse fest — nicht ausreichend)

— Dachformen und Dachneigungen
— Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Gebaude

— Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung

" Gewadbhrleistung der Stadtebaulichen Ordnung
— Aufstellung eines Bebauungsplanes Aufstellungsbeschluss: 10.09.2020

— Erlass einer Veranderungssperre

Auszug aus der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung:

,Der Charakter des ,Geiersberg“ mit gelockerter Bebauung ist zu erhalten,
aber gleichzeitig soll eine weitere, aber gemafigte Innenverdichtung

ermoglicht werden. Die baulichen Grenzen flr die Vorhaben sind klarer zu
definieren.*

" Aufgabe der vorliegenden Bauleitplanung ,Geiersberg, Plan 4

" Durchfiihrung im ,beschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB fiir einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Bestandsaufnahme als Grundlage der Bauleitplanung

Nutzungsstrukturen

¥ 7ahl der Wohneinheiten

" Baustrukturen
" Bauen in zweiter Reihe
M

Grundstticksgrof3e
" Grundflachenzahl GRZ
Dachlandschaften

Geschossigkeit
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Nutzungsstrukturen
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sonstige Planzeichen

m Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Hinweise zur Kartengrundlage

% Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummemn

N
AN
o
N
—
b
o
™
—
o
o

© IP-Konz

Folie 8



N
AN
o
I
—
—
(o}
™
o
o
q)
N
c
o
X
a
©

Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Zahl der Wohneinheiten
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,m |:| 3 Wohneinheiten
.ﬁ |:| 4 Wohnelnhelten

- 7 Wohnelnhelten
- 12 Wohneinheiten
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' . Schule

' sonstige Planzelchen
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. |:| vorhandene Gebdude



Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Bebauungsstrukturen

" Baustrukturen
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Hinweise zur Kartengrundlage
l Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

! Il:] vorhandene Gebaude
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

MaR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl

- WAAIIgemelnes Wohngebiet: GRZ =0,4 als Obergrenze

— L T, GRZ
y —— - — — I:I unbebaute Grundstiicke
] Flur 25
"‘-iwl:bumb !lbldljb;a |\\ [ oor-or0

sonstige Planzeichen
[::] Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hinweise zur Kartengrundlage
A1 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

F D vorhandene Gebaude
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Grundstiicksgrof3e

' —— M, /Gr&l&e Uberbauter Grundstiicke
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- Grundstick kleiner 600 m?

- Grundstick gréRer 600 m?

- sonstige Planzeichen

[:] Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hinweise zur Kartengrundlage

)( Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern

| vorhandene Gebzude
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Hinterliegerbebauung

B A __Bebauung in 2. Reihe / Nachverdichtet
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sonstige Planzeichen
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Zahl der Vollgeschosse

-+ _ Geschossigkeit
/A/ D 1 Voligeschoss (VG)

Flur 25
2 Vollgeschosse
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(@] zzgl. unter VG liegendes riickwartiges Geschoss

Y zzgl. unter VG liegendes straBenseitiges Geschoss

(@) zzgl. unter VG liegendes Parkgeschoss mit
stralenseitiger Zufahrt

sonstige Planzeichen
: [::] Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Hinweise zur Kartengrundlage

Flur 25 D vorhandene Gebaude
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Dachformen

L], = Dachform (der Hauptgebiude)
-_#/t == Walmdach (mit Angabe der Firstrichtung)
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Besonderheiten

" Bauen in 2. Reihe, mehr als 4 WE, Geschossigkeit: UG / DG als Vollgeschoss

— £ BN . = 2 Reihe /mind. 4 WE / Staffel 0. DG + UG
=
flg - ® p— J igkeiten
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ﬂ' N ok Tl § hh Hw[:] Geltungsbereich des Bebauungsplanes
4 ’E .P | 7|~ Hinweise zur Kartengrundlage
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

" Art der baulichen Nutzung: WA Allgemeines Wohngebiet

— gemal der bestehenden baulichen Strukturen im Gebiet
" MaR der baulichen Nutzung
N

Stellplatze und Garagen: innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in
den daflr festgesetzten Bereichen

W zahl der Wohneinheiten: max. 2 WE

" Gestalterische Festsetzungen
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung | Bauweise
Anzahl der
Vollgeschosse ORZ TWH il
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) (6 3 Abs, 1 Nr, 1 BauGa) {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

WA1 Moy | 04 | 800 | 1050 VAN
WA2 “"ge’;‘;‘:‘;;”u“;cgg,ebie‘ I 04 | 750 | 950 a
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Festsetzungen des Bebauungsplanes

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung | Bauweise

Anzahl der
Vollgeschosse GRZ TWH FH
!

] 1 Ne, 1 BauGa) {§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BaUGB)

Flachen fir Gemeinbedarf:
Schule, Bolz-/Basketballplatz
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Bebauungsplan “Geiersberg, Plan 4”

Planteil des Bebauungsplanes
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